Nem lakas céljara szolgdld helyiség
BERLETI SZERZODES

mely létrejtt az 1993.évi LXXVIIL _tﬁrvény és a Budapest F6évaros VL. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatélyos rendelete alapjéan.

SZJ.  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 410091¢
Reklam: 7440

1. Bérbeado: 'Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adoigazgatasi szam: 15507008-2-42,
statisztikai szamjele: 15507008-7510-32101)
jelen okirat alairasanal képviseli az
Erzsébetvarosi Onkorminyzati Vagyonkezel Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adodigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-7415-11401)

2. Bérlo(k): ‘ SzimplaCity Kft.
Székhelye: 1073 Budapest, Kertész u. 48.
Kézbesitési cim: 1073 Budapest, Kertész u. 48.
Adoszam: 12883974-2-42
Cégjegyzékszam: 01-69-708196

Bankszamla szam: )
Képviseletére jogosult: Zsendovits Abel

Szem. ig. szama: AJ 938062

Sziiletési hely ésid6:  Budapest, 1976. 02. 05.
Adodazonosito jel: 8398460644

Anyja neve: Szombathelyi Annamaria
Lakcime: 1052 Budapest, Vaci u. 9. 111. 7.

3. Bérbead6i hozzajarulas:
PKB 476/2012.(05.17.) szami hatirozata alapjan
Kelte: 2012. 05. 31. Szama: 11/1743/6

4. Beérlet targya: Bérlemény azonositd: 10600-01/99/02/02
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Cim: 1075 Budapest, Kazinczy u. 12.
Hrsz.: 34489/0/A/1
85 m? alapteriiletii utcai bejaratil pinceszinti helyiség

Tevékenység: bringis inkubator koézpont
5. Bérlet tartama: 2012. jilius 01-t6l HATAROZATLAN IDORE

6. Bérleti dij:
Eves bérleti dij: 7.059,- Ft/m%/év + AFA

Fizetendé havi bérleti dij: 50.000,- Ft + AFA/hé
Viz + csatornadij: (atalany alap): 0 mslhé, mivel vizmérovel rendelkezik

Szerzodé felek a viz- és csatornadij &sszegét fix 0 m3/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févérosi Kdzgyiilési rendeletben megallapitott hatosagi arral szamitott mértékben
fogadjak el. :

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmér6t szereltet fel, a szolgaltatéval a
szolgaltatasi szerzddést megkoti, és a szerzOdéskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e
szerzbdésben szerepld, a szolghltatds igénybevételének kezdete napjatdl a hatdsagi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kitelezettsége megsziinik a bérbeadd felé.

A szerzddéskotéskor hatdlyos hatosigi arral szamitott viz + csatornadij Osszege:

0.~ Ft/hé + AFA

Osszesen: 50.000,- Ft/ho + AFA

Dijfizetés kezdete: 2012. 07. 01.

7.  Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi a jelen szerzédés targyat képezo 4. pontban
meghatarozott ingatlant (tovabbiakban: bérlemény), felek egyezden rogzitik, hogy a
bérbeadé a bérleményt a bérld altal megtekintett és mindkét fél altal jol ismert allapotaban,
illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egylitt bocsatja a bérld rendelkezésére.

8. A bérlemény birtokbaadasa atadéas-atvételi jegyzokonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérl6 részére torténd ataddsaval torténik.

A jegyzdkonyvben rogziteni kell a bérleménnyel egylitt 4taddsra keriild berendezési ¢s
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztasmér6k atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miiszaki allapotara, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltara vonatkozd
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megéllapitisokat. A jegyzOkonyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljaré személyek
mindegyike koteles alairasaval hitelesiteni.

A jegyzokonyv jelen szerzddés mellékletét képezi.

A bérld koteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbead6t terhelé munkalatok szilkségessége
meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbead6 azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitasdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabdl eredd minden karért a bérld felel.

A bérld jelen szerzddés alairisaval egyidejlileg mem fizet a bérbeadénak bérleti jog
ellenértéket.

Bérlé jelen szerzodés megkotésével egyidejiileg koteles 3 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld dsszegii 6vadékot megfizetni az ERVA Zrt. OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-20600420 szami szamlajara. Az 6vadék a bérlé szerzédésébdl, illetve a
mogottes szabdlyokbol bérlére harulo kitelezettségek nem teljesitése esetén azok
fedezeteként hasznalhaté fel, amennyiben a Bérlé az arra valé felszolitast kévets 15
napon beliil kotelezettségének igazolt modon nem tett eleget. Az 6vadékot, illetve
annak fennmaradt részét a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 30 napon beliil
koteles Bérbeadé — vagyonkezeld 0tjan — visszafizetni a Bérlé részére, amennyiben az
fentiek szerint felhasznalisra nem keriilt.

A bérld a bérlemény hasznilatiért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérl$ altali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-20600444 szimt pénzforgalmi szamldjara 4tutalas atjan, vagy
készpénz-itutalasi megbizas formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, -a targyhé 15. napjdig, elore, egy Osszegben, a bérbeado
altal kiallitott szamla ellenében esedékes.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatirozott helyiségbér
Osszegét minden év aprilis 1. napjatdl kezd6dd hatallyal, a KSH altal el6zd évre
megéllapitott hivatalos inflaciés ratdnak megfeleléen a bérbeadd egyoldaltian jogosult
megemelni.

A szerz6d6 felek megallapodésa szerint a bérl$ viseli - a bérleti jogviszony fennallésa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kiilondsen
a koziizemi szolgaltatisok (gaz, viz, elektromos aram) dijat, a bérleményhez tartozd
telefonvonal dijat, a tarsashaz részére fizetendd szemétdijat.

A bérl§ kifejezetten villalja, hogy a koziizemi mérG6rakra vonatkozd szerzddéseket a jelen
bérleti szerzddés alairasatol szamitott legkésébb 30 napon belill a sajat nevére atiratja, és
ennek megtorténtét a bérbeadé felé hitelt érdemlden (koziizemi szerzddéssel) igazolja.

A felek a bérl6 jelen kotelezettségvallalasat a bérld lényeges kotelezettségének tekintik.

A bérbeadd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi mérdoérainak szerzédései
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a bérlore atirasra keriiljenek.

A bérlo véllalja, hogy a koézilizemi szerzédések egy madsolati példanyat a bérbeadd

rendelkezésére bocsatja.

A bérl6 a bérleményt kizarélag bringas inkubitor kozpont céljara hasznalhatja - a
tovabbiakban rendeltetésszerii hasznalat -, a bérlemény barmely egyéb céli hasznalatdhoz,
hasznositasahoz kiiléndsen a bérlemény albérletbe adasdhoz - a bérbeado elbzetes irasbeli
hozzajarulasa sziikséges.

A bérld felel a bérlemény rendeltetéselienes hasznalatdbol eredd karért. A bérid
munkavallaloi, megbizottjai, és a berlemenyben tartézkoddé mas szemé€lyek magatartasaért,
mint a sajatjaért felel.

Ha a bérl6 a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérlé magatartaséaért,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérld a bérleményt a bérbeadé engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébként harmadik személy hasznélatdba adja, felelés azokért a karokért is, amelyek e
nélkiil nem kovetkeztek volna be.

A bérld kételes a tevékenysége folytatdsdhoz sziikséges, jogszabélyban meghatarozott
hat6sdgi engedélyeket, €s a tirsashdzkdzosség, valamint az Onkorményzat, mint tulajdonos
hozz4jarulé nyilatkozatat beszerezni, a hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hidnyaban a
tevékenység folytatasa nem kezdhet meg.

Amennyiben valamely hatdsag a szilkséges engedélyt nem adja meg, vagy a tarsashaz,
illetve a tulajdonos Onkormanyzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz megtiltja
a helyiségben végezni kivant tevékenységet, a bérld a bérbeadéval szemben semmiféle
igényt, kovetelést nem tdmaszthat,

A bérlé tudomdssal bir arrél, hogy a hatosagi eljardsokban az Onkorményzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozz4jaruldsanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy
atalakitasi munka végzésére van sziikség.

kA szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy a bérls - a bérlemény allagatol, allapotatél, és

felszereltségétdl fiiggden, sziikség szerint - koteles a bérleményt felGjitani, és a
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes idStartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
felujitasarol, potlasardl, illetdleg cseréjérdl.

A szerz6do felek régzitik, hogy a bérld jelen kitelezettségét a helyiségbér megallapitasanal
- a helyiségbért cstkkentd tényezéként - figyelembe vették.

Ha a bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan 4talakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeado vagy a
hatosag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadod kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.
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A bérld kételes az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokéasos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmeriil6 javitasi
és felnjitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérld jelen kotelezettségét olyan idopontban és mddon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetbleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérld felel minden olyan - a bérleményben, illetve a be'fleményhez tartozé berendezési,
felszerelési tirgyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye.

A bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas voltt 6vni, a bérleményt teljes koriien
biztositant.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztisabol eredd minden karért a bérl6 felel.

A bérbeado

- a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol
eredo karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetod
veszély sulyossiga miatt az abbahagyas kévetelése sem vezetne célra, a bérleti szerz8dést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti-dij és jarulékai erejéig a bérlonek a bérlemény teriiletén
levd vagyontargyain zalogjog illeti meg. A bérbead6é mindaddig, amig e zalogjoga fennéll,
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

A bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult, ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idopontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményben nem a 14. pontban megjelolt tevékenységet folytatja,

- a bérld a szerzédésben villalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a bérlé vagy a bérlé tudomasdval a bérleményben tartozkodé harmadik személy a
bérbeadéval vagy mds bérlokkel, lakdkkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel
ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanisitanak;

- a bérlé vagy a bérlé tudomasdval a bérleményben tartozkoddé harmadik személy a
bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési tirgyak allagat rongaljak,
vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérlo a helyiséget a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalataba adta;

- a bérleti szerzodés megsziintetésére kozérdekbdl keriil sor és a bérbead6 a bérld részére
bekoltézhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas mddon kartalanitja.

/
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A bérleti szerz6dés barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozo
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési €s felszerelési
targyakat - a felek eltéré megallapodasa hidnydban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeado részére — kiilon felszélitas nélkiil — atadni.

A bérleti szerzodés barmely okbdl térténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartozé berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyzOkdnyvnek tartalmaznia kell a bérld arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség 4tadas-atvételéig fizeti.

A bérleti szerzédés megsziinésekor a szerzddo felek koételesek egymdssal mindenre
kiterjedéen elszamolni. Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérleményben végzett felujitasi,
dtalakitidsi munkdélatok, illetve a jelen szerz6désben és a vonatkozé jogszabalyokban
meghatarozott, a bérlot terhelé munkalatok értékét bérbeadd nem tériti meg részére a bérleti
jogviszony barmely okbdl torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megszilinése esetén a bérbead6é - jogszabdly eltéré rendelkezése
hidnyaban - a bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
koteles.

A bérl6 kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozé Snkormanyzati rendelet
altal meghatdrozott adatainak a bérbeadé altal - a bérleti szerzGdésen alapuléd
kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartashoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzodésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postin. A munkasziineti napon érkezett
killdemények a kovetkezd munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérlé koteles
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbead6 részére haladéktalanul,
irdsban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités 1itjan bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozis bejelentése nem torténik meg,
abban az esetben a felek, a bérl6 altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildott, és a bérld altal 4t nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A TFelek megallapodnak, hogy a postai tGton -megkiildott killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az ,nem
kereste”, ,elkdltozdtt”, ,ismeretlen helyre kéltozott” vagy mds hasonlo jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6tddik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrél szolo
1959. évi IV. torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIIL. térvény rendelkezései, valamint
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
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vonatkozo, mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai megfeleloen iranyadok.

Bérld tudomésul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozds esetében, a
véaltozas bektvetkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas €s terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasardl szol6 2007, évi CXXXVLL tv. alapjan
bejelentési kitelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérl6i
kotelezettség olyan lényeges szerzodésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbead jogosult
a jelen szerz6dést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérld koteles jelen szerzddés létrejottétdl szadmitott 15 napon belill sajat koltségén
kozjegyzoi okiratban foglaltan kételezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti
jogviszony barmely okbol megsziinik, Ggy a helyiséget 15 napon beliil kiiiriti, és a fenndllo
esetleges tartozasokat megfizeti.

Egyéb megallapodasok:

Ures nem lakds céljara :szolgdlé helyiség hirdetményi kozzététellel indul6
versenyeztetési eljards eredményeként, hatirozatlan idére torténé bérbeadasa a
Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag 476/2012.(05.17.) szamu hatarozata alapjan,
a bérl6 koltségén torténd kozjegyz6i okirat készittetési kitelezettség mellett.

A bérleti szerzédés megkotése nem mentesiti a bérlét a tevékenységhez sziikséges
hatosagi engedélyek és tirsashaz esetén a tarsashaz nyilatkozatanak a beszerzése alol;
a hatosagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos vagy megbizottja
hozzajaruliasanak beszerzése nmem mellézheté, ha épftési vagy atalakitisi munka
végzésére van sziikség; a sziikséges hatosiagi engedélyek és tarsashaz nyilatkozata
hlanyaban a helyiségben a tevékenység nem kezdheté meg, valamint, ha az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajarulasat, vagy a hatésag a sziikséges
engedélyeket nem adja meg, illetve a tirsashaz megtiltja a helyiségben végezni kivant
tevékenységet, az Onkorméanyzattal szemben igény nem timaszthato.

Bérlé 104.140,- Ft palyazati biztositékot, amely o&sszeg az dOvadék Osszegébe
beszamitasra keriilt, a palyazati felhivisban kozolt hatiridéig, mig 86.360,- Ft dsszegii
ovadék kiilonbozetet a bérleti szerzddés aldirasat megel6zéen megfizetett.

A szerz6d6 felek jelen okiratot elolvastak, kozdsen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyezot jovahagyolag alairtak.

szimpalCiy Kit
1073 Budapest,
Kerigsz u. 49,
v 12083074-2-82 /
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